Plankstadr

Leben in der Mitte

Jetzt mitentscheiden.

FOr die Entwicklung der Sport- und
Vereinsflachen in Plankstadt




Jede Stimme zahit!
Inre Beteiligung an der Zukunft Plankstadts

Liebe Plankschder
Biargerinnen und Burger,

die Diskussion um die Weiterentwicklung der Sport- und
Vereinsstatten wird mit Vehemenz seit Jahren gefiihrt. Eine
Verlagerung der Sportstétten kdnnte unser Ortsbild &ndern
und weitreichende Veranderungen flr uns alle bedeuten.
Jetzt ist die Zeit gekommen, gemeinsam eine wohlbedachte
Entscheidung in dieser Frage herbeizufihren. Dies kann nur
im Dialog mit Ihnen erfolgreich gelingen. Mit der paritétisch
besetzten Lenkungsgruppe und der groBen Blirgerdialog-
veranstaltung haben wir die am 24. September stattfinden-
de Burgerbefragung sehr gut vorbereitet. Die ihnen nun
vorliegende Broschire informiert Sie Uiber die wesentlichen
Handlungsalternativen und die wichtigsten Entscheidungs-
kriterien.

Unsere Gemeinde lebt von den fur Jung und Alt vorhan-
denen vielfaltigen Angeboten unserer traditionsreichen
Vereine und profitiert von deren zahlreichen kulturellen und
gesellschaftlichen Veranstaltungen. Dies ist flr mich echte
Lebensqualitat und mein Anspruch ist seitens der Gemein-
de das zu geben, was fir ein erfolgreiches Vereinsleben
notwendig und finanzierbar ist.

Beteiligen Sie sich an der Befragung.
Am 24.09.2017 z&hlt jede Stimme!

Ihr Nils Drescher
Blrgermeister

Sehr geehrte Leser,

als Vorsitzender der Interessengemeinschaft Plankstadter
Vereine spreche ich fir alle Vereine. Unser Bestreben ist es,
die Vereinsarbeit zu koordinieren und zu unterstitzen. Es
gilt in Zusammenarbeit mit unserer Gemeinde fir jeden die
bestmdglichen Bedingungen fir ein aktives Vereinsleben
zu erreichen.

In unseren Vereinen wird vorbildliche Jugendarbeit - zum
Teil auch in Verbindung mit unseren Schulen - angeboten.
Wir wissen um die Probleme der Verantwortlichen, einen
Verein begeisternd in die Zukunft zu flhren. Die Aufgaben
im Ehrenamt werden immer umfangreicher und vielféltiger.
Wobei deutlich wird, dass es am Nachwuchs mangelt. Es
gilt sich die Frage zu stellen: Ist mein Verein zukunftsféhig?
Dazu sind Konzepte zu erarbeiten und auch umzusetzen.
Alleine kénnen die Vereine diese flr unser Zusammenleben
so wichtige Arbeit nicht leisten. Es geht nicht nur um die
Frage der Sportstatten der TSG Eintracht, sondern auch um
den vorhandenen Bedarf der anderen Vereine. Hier hoffen
wir auch auf die angedachten neuen Raumlichkeiten der
Gemeinde in der Ortsmitte.

Mit dem neuen Konzept fir die Weiterentwicklung der
Sport- und Vereinsstatten, wie auch immer die Entschei-
dung aussehen wird, werden sich fir die anderen Vereine
Méglichkeiten bieten, rdumliche Engpésse zu beseitigen.
Ich mdchte Sie bitten, sich flr eine zukunftsféhige Vereins-
und Jugendarbeit in Plankstadt an der nun anstehenden
Burgerbefragung zu beteiligen.

lhr Dieter B6hm
Vorsitzender der
Interessengemeinschaft
Plankstadter Vereine



Der Prozess

Was bisher geschah und wie es weitergeht

Um die Interessen der Vereine und Blrger-
schaft bei der zuklnftigen Entwicklung der
Sport- und Vereinsflachen einzubinden, wurde
Ende 2016 ein Lenkungskreis gegriindet.

Hier arbeiten zusammen:

® Vertreter und Vertreterinnen der Interessengemeinschaft
der Vereine und der TSG Eintracht

* Birgermeister Drescher und Mitarbeiter der Verwaltung
sowie Vertreter aller Fraktionen des Gemeinderats

Der Lenkungskreis prifte die Ergebnisse und Empfehlun-
gen einer Studie Uber mdgliche Standorte und entwickelte
daraus vier Alternativen. Andere Standorte kommen aus
unterschiedlichen Griinden nicht mehr in Betracht. Das
Adlergelande in der Ortsmitte eréffnet die Chance fir Rau-
me fUr weiteren, auch nicht sportlichen Vereinsbedarf. Der
Lenkungskreis Uberzeugte sich gemeinsam von dem Sa-
nierungsbedarf der bisherigen Einrichtungen. Er initiierte
die Einholung wichtiger Informationen, u.a. eine weitere
Bedarfserhebung, die Zusammenstellung der Raumaus-
lastung durch die Vereine und Kostenschatzungen ebenso
die Einholung einer gutachterlichen Beurteilung einer Wohn-
bebauung auf der Bestandsflache JahnstraBe. Gemeinsam
wurden Kriterien zur Bewertung der Alternativen erarbeitet.
Diese konstruktive und sachorientierte Zusammenarbeit im
Lenkungskreis fuhrte zu der erfolgreichen Blrgerveranstal-
tung und der Birgerbefragung.

Als wesentliche Kriterien fiir die Entscheidung liber die
Alternativen wurden erarbeitet:

¢ Die Arrondierung des Gemeindegebiets mit FlAchenent-
wicklung und Flachenverbrauch

Die Baukosten mit Finanzierungskonzept, Férdermdglich-
keiten und Unterhaltungskosten

Die Betroffenheit der Anwohner, Larmschutz und Park-
maoglichkeiten

¢ Die demographische Entwicklung, der Nutzen fiir die Be-
vblkerung und die Attraktivitédt der Gemeinde

Die Erweiterungsmdglichkeiten mit Flexibilitat der Nutzung
und Chancen fiir Gastronomie

Die VerkehrserschlieBung mit Sicherung der Zuwege,
Sportverkehr und Erreichbarkeit

Ausfiihrliche Informationen und die Dokumentation der
Biirgerveranstaltung sind auf der Homepage der Ge-
meinde unter: www.plankstadt.de einzusehen.

Die Ergebnisse der Befragung bilden die Grundlage fiir
die Entscheidungen des Gemeinderats.
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Im Folgenden werden vier Alternativen aufgezeigt. Diese sind erganzt um eine baurecht-
liche Beurteilung durch das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises. Wir bitten Sie im
Rahmen der Biirgerbefragung bis zum 24. September um die Beantwortung der Fragen:

¢ Sollen die Sportflachen an die verlangerte Kantstra3e verlagert werden?

e Soll der erforderliche Neubau einer Sporthalle an die Mehrzweckhalle angebaut werden?




Alternative |

Sanierung der Sportstatten der bestehenden Anlage
Jahnstral3e und Neubau einer 2-Feld-Sporthalle

e,

Baurechtliche
Beurteilung:

Die Altanlage hat Bestandsschutz. Die
Vorhaben am 9. September 2017 in Kraft tretende
neue Sportanlagenlarmschutzverordnung
erlaubt die Sanierung des Bestandes. Die
Anlage darf demnach 5 dB(A) mehr emit-
tieren als eine neu errichtete vergleichbare
Anlage. Eine Larmschutzwand mit neun
Metern Hohe ist nicht mehr erforderlich.

Fir den Neubau einer Sporthalle an die-

Die Sanierung umfasst den Abriss und die Entsorgung
der Altanlagen. Die Erwin-Senn-Halle ist nicht mehr sa-
nierungswiuirdig. Der Kunstrasenplatz, die Laufbahn der
Leichtathletikanlage und die Tribline miissen saniert wer-
den. Der Trainingsrasen soll zu 2 Kleinspielfeldern mit
Kunstrasen umgebaut werden. Ein Funktionsgebaude
(Umkleiden, Vereinsraume) und eine 2-Feld-Sporthalle sind
neu zu errichten.

sem Standort ist ein neuer Bebauungs-
plan erforderlich.

Wenn Sie die Alternative | furr sinnvoll halten, kreuzen Sie auf dem blauen Schein bei
der Frage eins nach der Verlagerung der Sportstétten ein NEIN an.

Wenn Sie dem Neubau einer Sporthalle im Sportgelande an der JahnstraBe zustim-
men kreuzen Sie auf dem gelben Schein bei Frage zwei ebenfalls ein NEIN an.




Alternative |l

Auslagerung der Sportflachen und der Sporthalle
an die verlangerte Kantstral3e und \WWohnbebauung
auf der jetzigen Sportflache in der Jahnstral3e

Baurechtliche

Beurteilung:

Die Anpassung des Flachennutzungs-
plans ist notwendig.

Zwei neue Bebauungsplane sind erforder-

lich: a) fur die zuklinftige Wohnbebauung
an der JahnstraBe und b) fir die Sport-
anlagen an der verlangerten Kantstraf3e.

Da die Sportanlagen an ein reines Wohn-

gebiet angrenzen, sind LarmschutzmaB-

nahmen, z.B. mittels eines bepflanzten
Erdwalls, vorzunehmen.

Vorhaben

Fir die Herrichtung der Sportflaichen an diesem Standort
sind der Bau einer Wettkampfbahn Typ C, ein Kunststoff-
rasenspielfeld, ein Kleinspielfeld mit Kunststoffrasen und
ein Kleinspielfeld mit Rasen geplant. Eine Tribline, Neben-
flachen sowie Parkplatz und Vorplatz sind vorgesehen.
Ein Funktionsgebaude (Umkleiden, Vereinsrdume) und
eine 2-Feld-Sporthalle sollen errichtet werden.

Bei Auslagerung der Sportflachen an diesen Standort

kénnen an der Bestandsflache JahnstraBe Wohnungen

entstehen. Ein stadtebaulicher Entwurf fir die Wohnbe- Ly e
.

bauung sieht 240 neue Wohneinheiten fir insgesamt etwa v 3 s r el ] LB
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Wenn Sie die Alternative Il fir sinnvoll halten, kreuzen Sie auf dem blauen Schein
bei Frage eins nach der Verlagerung der Sportstatten ein JA an.

Wenn Sie dem Neubau einer Sporthalle im Sportgeldnde an der verldngerten Kant-
straBBe zustimmen kreuzen Sie auf dem gelben Schein bei Frage zwei ein NEIN an.




Alternative Ill + IV

Erweiterung der Mehrzweckhalle um eine 2-Feld-Sporthalle
lll: Sanierung der Sportflachen der bestehenden Anlage Jahnstral3e
IV: Neubau der Sportflachen am Standort Kantstral3e

Diese beiden Alternativen sehen die Erweiterung der Mehr-
zweckhalle um den Neubau einer 2-Feld-Sporthalle fiir alle
Hallensportarten und Gymnastik vor. Die Spielflachen fur
FuBball und Leichtathletik werden auf der bestehenden An-
lage JahnstraBe oder an der verldngerten KantstraBe geplant.

Vorhaben Alternative lll

In der Anlage JahnstraBBe werden die Funktionsgeb&ude und
die Erwin-Senn-Halle abgebrochen und die Sportflachen
wie unter Alternative | beschrieben saniert: Kunstrasenplatz,
Laufbahn der Leichtathletikanlage und Triblne Umbau des
Trainingsrasens zu zwei Kleinspielfeldern mit Kunstrasen.
Ein Funktionsgebaude (Umkleiden, Vereinsrdume) wird
errichtet. Der Hallensport erhélt seinen Standort mit dem
Neubau einer 2-Feld- Sporthalle an der Mehrzweckhalle.

Baurechtliche
Beurteilung:

Fur die Sanierung der bestehen-

den Flachen in der JahnstraBe

ist kein neuer Bebauungsplan
erforderlich.

Der bestehende Bebauungsplan

musste fir eine Erweiterung der

Mehrzweckhalle nicht gedndert
werden.

Ein Neubau der Halle an der Mehrzweckhalle bringt viele Sy-
nergieeffekte, die sich bei den Investitions- und Betriebskos-
ten niederschlagen: Gemeinsame Nutzung von Technik und
Raumen, kein zusétzliches Personal und Mehrfachnutzung
durch Belegungsplanung durch die Gemeinde.

Vorhaben Alternative IV

Baurechtliche

Beurteilung:

Eine Anpassung der Flachennut-
zungsplanung ist erforderlich.

Ein neuer Bebauungsplan fir die
Sportflachen ist erforderlich.
Der bestehende Bebauungsplan
musste fir eine Erweiterung der
Mehrzweckhalle nicht geandert
werden.

Fur die Herrichtung der Sportflachen an diesem Standort sind
wie in Alternative Il beschrieben der Bau einer Wettkampf-
bahn Typ C, ein Kunststoffrasenspielfeld, ein Kleinspielfeld
mit Kunststoffrasen und ein Kleinspielfeld mit Rasen geplant.
Eine Tribline, Nebenflachen sowie Parkplatz und Vorplatz sind
vorgesehen. Ein Funktionsgebdude (Umkleiden, Vereinsrau-
me) wird errichtet. Der Hallensport erhalt seinen Standort mit
dem Neubau einer 2-Feld- Sporthalle an der Mehrzweckhalle.

Wenn Sie die Alternative lll fir sinnvoll halten, kreuzen Sie auf dem blauen Schein
bei der Frage eins nach der Verlagerung der Sportstdtten ein NEIN an
und auf dem gelben Schein bei Frage zwei ein JA.




Konnen wir uns

das leisten?

Kann sich die Gemeinde Plankstadt die Modernisierung

der Sport- und Vereinsstatten leisten?

Die Modernisierung der vorhandenen Sportanlagen an der
JahnstraBe, sowie der Sporthallen am Vereinsgelande und
der Mehrzweckhalle sind notwendig. In Zahlen sind je nach
Variante Investitionen von geschétzten 8,1 Millionen bis zu
9,8 Millionen Euro fir eine Sporthalle und neue Sportfla-
chen erforderlich. Der Sanierungsstau bei der Mehrzweck-
halle betragt zuséatzlich rund 5 Mio. Euro. Dies sind enorme
Summen Uber die die Gemeinde, auch aufgrund zahlreicher
anderer dringend notwendiger InfrastrukturmaBnahmen, ak-
tuell nicht verfigt. Es ist Aufgabe des Gemeinderates, hier
einen gangbaren und fir die Burgerschaft vertretbaren Weg
der Finanzierung zu finden.

Im kommenden Flachennutzungsplan sind aufgrund des ho-
hen Wohnraumbedarfs in unserer Region flr eine weitere
Wohnbebauung in Plankstadt rund 12 Hektar ausgewiesen.
Durch die VerduBerung von Bauflachen entstehen ausrei-
chend hohe Erlése, um die oben genannten Aufwendungen
decken zu kénnen. Zuséatzlich
gibt es Férdermdéglichkeiten
durch das Land Baden-Wiurt-
temberg und den Badischen
Sportbund, die fir alle Varian-
ten in &hnlicher H6he beste-
hen. Der Verein TSG Eintracht
hat zugesagt, sich seinen
Méglichkeiten entsprechend
ebenfalls an den Kosten zu be-
teiligen. Verein und Gemeinde
werden darUber hinaus nach
mdglichen Sponsoren suchen.

Der Vorschlag der Verlagerung
der Sportstétten beinhaltet die
Bebauung und den Verkauf
der dann freiwerdenden Fla-
che an der JahnstraBe. Hier
kédnnten etwa 19,9 Millionen
Euro erzielt werden. Abzuzie-
hen sind ca. 7,8 Millionen Euro
fur die Baureifmachung des

Gelandes und zuséatzlich waren Kinderbetreuungseinrich-
tungen fir die neuen Einwohner zu bauen, der Hundesport-
verein und die Grillhitte zu verlegen. Hierfir wurden Kosten
von ca. 2,7 Millionen Euro geschéatzt. Insgesamt wére eine
Verlagerung und Neubau der Sportstétten somit nahezu
kostenneutral zu realisieren. Bei einer Modernisierung der
Sportstatten an der JahnstraBe wéare der Verkauf von Bau-
geldnde andernorts in &hnlichem Umfang notwendig.

Vielféltige Synergien auf der Kostenseite ergaben sich bei
einem Anbau der notwendigen Sporthalle an die vorhan-
dene Infrastruktur der Mehrzweckhalle. Durch bereits ver-
fugbare bauliche Einrichtungen und Rdume, kdnnten so
mindestens 0,3 Millionen Euro Baukosten gegenlber einem
Bau auf dem Vereinsgeldnde eingespart werden. Auch der
laufende Betrieb wiirde durch das vorhandene Gemeinde-
personal (2 Hallenwarte im Schichtdienst, Hallenverwaltung)
deutlich wirtschaftlicher.

Wenn Sie die Alternative IV fur sinnvoll halten, kreuzen Sie auf dem blauen Schein

bei der Frage eins nach der Verlagerung der Sportstéatten ein JA an und auf dem
gelben Schein bei Frage zwei ebenfalls ein JA an.




Informationen zum
Ablauf der Befragung

Versand der Befragungsbenachrichtigung:
ab 14.08.2017

Antwort per Brief oder Abgabe im Burgerburo:
bis 21.09.2017

Personliche Abgabe der Befragungsscheine:
am 24.09.2017 bis 18 Uhr

in der Fahrzeughalle der Feuerwehr, in der Humboldtschule
oder im Caritas-Altenzentrum

Befragung*
Befragung”

Soll der erforderliche
Neubau einer Sporthalle
an die Mehrzweckhalle

angebaut werden?

Sollen die Sportflachen
an die verlangerte

KantstraBe verlagert
werden?

Ja O Nein Q
sa() Nen () el
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